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ESZTERGOM

MEGYEI JOGU VAROS

— POLGARMESTERE —

.../2026. Nyilt iilésen targyalando!
A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszert tobbség sziitkséges

ELOTERJESZTES

az Esztergom Megyei Jog Varos Onkorményzata Kozgytilésének
Pénziigyi és Jogi Bizottsaga
2026. junius 16. napjan tartand6 rendes iilésére

Targy: Dontés a Gate Trade Solution Kft.-nek az Esztergom belteriilet, 17350/A/8 hrsz-4,
természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 21. sz. alatti ingatlanra vonatkoz6
helyiségbérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarol
(atruhazott hataskorben)

Tisztelt Bizottsag!

Esztergom Megyei Jogti Véaros Onkormdanyzata tulajdonat képezi az Esztergom belteriilet,
17350/ A/8 helyrajzi szdmu, természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 21. szdm alatt
talalhat6, 19,45 m? alapteriilet(i, raktar megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).
Esztergom Véros Onkorményzata és a Gate Trade Solution Kft. (székhely: 2500 Esztergom,
Aradi Vértanuk tere 2/a Fsz. cégjegyzékszam: 11-09-003235, adészam: 11189590-2-11,
képviseli: Szanté6 Tamés iigyvezets) kozott Esztergom Varos Onkorményzat képvisels-
testiiletének 98/2021. (IV.15.) hatarozata felhatalmazésa alapjan bérleti szerz6dés jott létre a
18602-2/2021. szam iktatészdmon az Ingatlanra vonatkozoan 2021. augusztus 24-t61 kezd6d6
5 éves hatarozott id6tartamra.

A Gate Trade Solution Kft. képviseletében Szant6 Tamaés tigyvezetd 2026. méjus 22. napjan
kelt levelében kérelmezte a bérleti szerz6dés 5 évvel torténé meghosszabbitasat.

Az Esztergom Megyei Jogti Varos Onkorményzata tulajdondban 1évé nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél sz616 8/2023. (II1. 09.) 6nkorményzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) szerint:

2. § (2) ,A Iétrejitt szerzbdések alapjin fenndllo jogviszonyokra vonatkozo bérbeaddi jognyilatkozatok
megtétele, ideértve a szerzédések meghosszabbitdsit, modositdsdt, megsziintetését és jogutodlis esetén
dtruhdzdsdt, valamint a szerzédéseken alapuld igények érvényesitését, valamint a nem lakis céljira
szolgdlo helyiségen végzett értéknoveld beruhdzdsok, dtalakitdsi, feldjitdsi, kialakitdsi munkdlatok
engedélyezése a PJB hatiskirébe tartozik, kivéve a 2. § (3) bekezdésben meghatdrozott esetekben.”

8.§ (2) , A hatdrozott idGtartam legfeljebb 6t év lehet. A hatdrozott idd lejdrtdt megeldzden legaldbb a
bérleti joguiszony megsziinését megeldzd kilencvenedik és hatvanadik nap kozott bérld irdsban kérheti a
nem lakdscélii helyiségbérleti szerzOdés legfeljebb 5 évvel valo meghosszabbitdsit. Amennyiben a
bérbeadis feltételei tovdbbra is fennillnak, a bérleti szerz6dés meghosszabbithatd.”
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A Pénziigyi Osztdly nyilvantartdsa szerint a Bérlének nincs bérletidij-hatraléka. Bérleti
jogviszonya meghosszabbitasanak a Rendelet el6irdsai szerint egyéb akadalya nincs.
Tekintettel arra, hogy az Ingatlan az Esztergom belteriilet, 17417/A/27 helyrajzi szama,
természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 24-26. szam alatti iizlethelyiség miikddtetéséhez
raktarhelyiségként kapcsolodik, melyet szintén a Bérls bérel 2029. augusztus 7. napjdig, a két
bérleti szerzddés idobeli hatalyanak egységesitése a szoros funkcionalis kapcsolat miatt
indokolt. Erre val6 tekintettel javasoljuk a raktarhelyiségre vonatkoz6 bérleti szerzédés lejarati
idejét - az iizlethelyiség bérletéhez igazodva - 2029. augusztus 7. napjéig meghosszabbitani.

Egyuttal javasoljuk az automatikus, éves indexalast, valamint a kozos koltség bérl6 altali
megfizetésének kotelezettségét beépiteni a meghosszabbitasra keriils szerzédés szbvegébe. A

bérl6 el6zetesen ugy nyilatkozott, hogy e tovabbi szerzédési feltételeket elfogadja.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az el6terjesztést targyalja meg és az alabbi
hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

Esztergom Megyei Jogt Véros Onkormanyzata Kozgytilésének Pénziigyi és Jogi Bizottséaga ...
szavazat mellett az aldbbi hatarozatot hozza:

Esztergom Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilésének
Pénziigyi és Jogi Bizottsaga
...f2026. (... ...) hatarozata
Dontés a Gate Trade Solution Kft-nek az Esztergom belteriilet, 17350/A/8 hrsz-1,
természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 21. sz. alatti ingatlanra vonatkozé
helyiségbérleti jogviszonyanak meghosszabbitasarél

1. Esztergom Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgytilésének Pénziigyi és Jogi
Bizottsaga az Esztergom Megyei Jogti Varos Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6 nem lakas
céljara szolgélé helyiségek bérbeadésanak feltételeirél szol6 8/2023. (IIL9.) onkormanyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
atruhdzott hataskorben eljarva, a Rendelet 8. § (2) bekezdése alapjan tgy dont, hogy az
~Esztergom belteriilet, 17350/ A /8 helyrajzi szam, természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi
tér 21. szam alatt taldlhato, 19,45 m? alapteriiletti, raktar ingatlan vonatkozasaban a Gate Trade
Solution Kft. (székhely: 2500 Esztergom, Aradi Vértanuk tere 2/a Fsz., cégjegyzékszam: 11-
09-003235, adészam: 11189590-2-11, képviseli: Szanté Tamés iigyvezetS) bérls bérleti
szerz6dését 2029. augusztus 07. napjaig terjeds hatarozott idére meghosszabbitja azzal a
feltétellel, hogy a bérleti dij 2026. 09. 01. napjatél megemelkedik a KSH altal kiadott, 2025. évre
vonatkoz6 éves atlagos fogyasztoi arindex mértékével, amely 4,4%, ezenfeliil a bérleti dij,
minden egyes évben a KSH éltal - a targyévet megel6z6 évre vonatkozoan - kiadott éves
atlagos fogyaszt6i drindex mértékével azonos mértékben, a felek kiilon jognyilatkozata nélkiil,
automatikusan emelkedik oly modon, hogy az értékkovetés alkalmazasa sordn a bérleti djj
csokkentésére nem keriilhet sor. Tovabb4 a Bérls koteles a bérleti id6szakra esd tarsashazi
kozos koltség megfizetésére. A bérleti szerz6dés hatdlyban maradéassnak feltétele az
Esztergom Megyei Jogt Varos Onkorményzata és a Bérls kozott az Esztergom, 17417/ A /27
helyrajzi szamu, természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 24-26. sz. alatti iizlethelyiségre
vonatkozéan megkotott bérleti szerz6dés hatalyossaga.



2, Esztergom Megyei Jogti Varos Onkorményzata Kozgytilésének Pénziigyi és Jogi
Bizottsaga felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban meghatérozott bérleti szerzddés
moédositas alairdsara.

Felel6s: Hernadi Adam polgérmester
Hatarid6: a bérleti szerz6dés médositds megkotésére: a dontést kovets 20 napon beliil

Esztergom, 2026, 26.. {%,...”

Hernadi Addm
polgarmester
Az el6terjesztés mellékletei:
- Bérleti szerz6dés
- Bérleti szerz6dés médositas tervezete kozjegyz6hoz
- Kérelem
Az el6terjesztést készitette: :’//'ii%;l“k\‘"“‘
Fandl Hajnalka
lakés- és helyiséggazdélkodasi
ligyintéz6

Az el6terjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel:

=

drBengi Zoltan
osztalyvezetd

Az el6terjesztés a jogszabélyi kovetelményeknek megfelel:

/'/( - c/v 4 VZ'U/ZL
dr. Major Mdnika

aljegyz6
Torvényességi zaradék:
@jdu Boglarka
jegyz6
Az elbterjesztés temdjatol fliggden:
F6épitészi Iroda - | Jogi szigno: Pénziigyi Osztaly | Stratégiai és Fejlesztési
szigno: A/ - pénziigyi szigno: | Féosztaly - szigno:

Az el6terjesztés megtargyaldsdhoz a jogszabalyi el6irdsokon til, tanacskozasi joggal nem
javaslok senkit meghivni.



Iktatészam: 12487-1/2026.
K. szam:

BERLETI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

amely létrejott egyrészrsl Esztergom Megyei Jogti Varos Onkormanyzata (2500 Esztergom,
Széchenyi tér 1., statisztikai szdmjele: 15729600-8411-321-11, addészama: 15729600-2-11,
képviseli: Hernadi Adam polgarmester), mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeado),

masrészr6l a Gate Trade Solution Kft. (székhely: 2500 Esztergom, Aradi Vértanuk tere 2/a
Fsz., cégjegyzékszam: 11-09-003235, addszam: 11189590-2-11, képviseli: Szanté Tamads
iigyvezetd), mint Bérlé (a tovdbbiakban: Bérls)

(A Bérbeadd és a Bérl6 a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6dé Felek) kozott Esztergom
Megyei Varos Onkorményzat Kozgytilésének Pénziigyi és Jogi Bizottséga ..../2026. (VL.16.)
hatarozaténak felhatalmazasa alapjan, alulirott napon és helyen, az alabbi feltételekkel:

L Esztergom Varos Onkorményzat képvisel6 testiiletének 98/2021. (IV.15.)
onkormanyzati hatarozatdnak felhatalmazasa alapjan 12018/K/838/2021/2 kozjegyz6i
iigyszamon bérleti szerz6dés (a tovabbiakba: Szerz6dés) jott létre a Bérbeadd és a Bérls
kozott a Bérbeado kizérélagos tulajdonat képezs, Esztergom belteriilet, 17350/ A/8 helyrajzi
szamii, természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 21. szam alatti helyiség bérbeaddséara
vonatkozoéan.

2 Fentiek alapjdn Szerz6d6 Felek a Szerz6dés szerinti helyiségbérlet idStartamat és a
dijakat a kovetkezsk szerint médositjak.

3. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédés 2. pontjanak helyébe az
alabbi rendelkezés 1ép:

»2.  Esztergom Megyei Jogii Viros Onkormdinyzata Kozgyiilésének Pénziigyi és Jogi Bizottsiga
..../2026. (V1.16.) hatdrozata alapjin Felek a Bérbeado tulajdondt képezo helyiség tekintetében a bérleti
iddszakot, 2026. augusztus 24-t6l 2029. augusztus 07. napjdig terjedd hatdrozott iddre
meghosszabbitjik, raktdr céljara. A Felek megdllapodnak, hogy a hatdrozott idétartamon beliil - a
rendkiviili bérbeadoi felmondds kivételével - a jelen szerzodést kizdrdlag kizds megegyezéssel
sziintethetik meg. A jelen bérleti szerzodés hatdlyban maraddsdnak feltétele — a Biérbeado és a Bérld
kozott létrejott - az Esztergom, 17417/A/27 helyrajzi szdmii, természetben a 2500 Esztergom,
Széchenyi tér 24-26. szdm alatti iizlethelyiségre vonatkozo bérleti szerzodés hatdlyossiga.”

4. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés 4. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

A bérleti dij szimitisi alapja: Esztergom Megyei Jogii Viros Onkormdnyzatinak Képuviseld-testiilete
114/2023. (IV.20.) hatdrozata alapjin megdllapitott dij 20.131 Ft/m2/ho, amely 2026. szeptember 1 -
ével megemelkedik a KSH dltal kiadott, a 2025. évre vonatkozé éves dtlagos fogyasztoi drindexének
értékével, amely 4,4%.

A bérleti dij mértéke, ennek alapjdn: 21.016,-Ft +AFA/hénap (Huszonegyezer-tizenhat) forint plusz
dltaldnos forgalmi add havonta), melyet Bérlé egy Osszegben minden honapban a szdmla igazolt
dtvételétol szamitott 15 (tizenot) napon beliil kiteles megfizetni a Bérbeadé OTP Bank Hungary Nyrt-
nél vezetett, 11740054-15729600-10040007 szdamii szamldjdra torténd dtutaldssal.

Szerzédd Felek rogzitik, hogy a bérleti dij, minden egyes tovdbbi évben a KSH dltal - a tdrgyévet
megel6z6 évre vonatkozdan - kiadott éves dtlagos fogyasztoi drindex mértékével azonos mértékben, a
felek kiilon jognyilatkozata nélkiil, automatikusan emelkedik. Bérlé tudomdsul veszi, hogy az
értékkdvetés alkalmazdsa sordn a bérleti dij csokkentésére nem keriilhet sor.



Az értekkovetés a 2027. évtol minden egyes évben janudr 1. napjinak hatdlydoal torténik, -
fiiggetleniil attol, hogy a KSH mely iddpontban feszi kozz¢ a jelen pontban meghatdrozott éves
fogyasztoi drindex mértékét - azaz visszamendlegesen a mdr lejart, illetéleg a Bérld dltal nuir
megfizetett berleti dijak vonatkozdsdban is. Bérbeado a bérleti dij megemelésébol szdarmazo bérleti dij-
kiilonbozetet utolag jogosult kiszdmldzni Bérld szdmdra. Bérld a bérleti dijat a birtokbaadds napjitol
koteles megfizetmi.”

5. Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6dés 5. pontja kiegésziil az alédbbi
rendelkezéssel:

A Bérlé 2026. szeptember 1. napjitol kiteles a bérleti iddszakra esd tarsashdzi kozos koltségeket
megfizetni kozvetleniil a kezelonek.”

6. A Szerz6dés egyéb rendelkezései valtozatlan tartalommal hatdlyban maradnak.
7. Bérls véllalja, hogy a jelen bérletiszerzédésmédositas elkészitésével kapcsolatban

felmeriilt kozjegyz6i dijat megfizeti kozjegyz6 részére.

8. Jelen  szerz6désmodositdsban nem  szabalyozott kérdésekben a  Polgari
Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény, tovabba az
Esztergom Megyei Jogti Véaros Onkorméanyzatanak tulajdondban 1évé nem lakas céljara
szolgélé helyiségek bérbeadédsanak feltételeir6l szolo, Esztergom Megyei Jogt Varos
Onkorményzata mindenkori rendeletének el6irasai az iranyadok.

9. A Szerz6d6 Felek a jelen szerzédésmodositast elolvastdk, azt megértették, és mint
akaratukkal mindenben egyez6t helybenhagyoélag alairtak.

10.  Jelen szerz6désmodositas 2 szdmozott oldalbdl &ll, és 4 (négy) egyméssal megegyezd

példanyban késziilt (melybdl 2 példany Bérbeadoét, és 2 példany Bérlét illet), melyet Felek,
mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyélag irnak ala.

Kozjegyz6i rész...



DR. DEVENYI NORBERT KOZJEGYZOI IRODAJA

H-2500 Esztergom, Lérinc u. 17/1V. fsz/12., Telefon: (33) 510-480, Fax: (33) 510-489,
E-mail: devenyi@kozjegyzo.hu, web: www.drdevenyi.hu
hivatali tarhely: MOKKIT (KRID: 342479118)

-

Ugyszém: 12018/K/838/2021/2.

Hiteles kiadmany

KOZJEGYZOI OKIRAT

--- El6ttem, Perjésiné doktor Dékény Kinga, mint doktor Dévényi Norbert, Esztergom 3. szamu
szekhelyre kinevezett kozjegyz mellett mitkodé kozjegyzShelyettes elétt az alulirott napon, a
kozjegyz6 hivatali helyiségében, Esztergom, Lorinc utca 17/IV. foldszint/12. szim alatt
megjelentek, mint tigyfelek:
--- 1/ Esztergom Vires Onkorminyzata (2500 Esztergom, Széchenyi tér 1., addszama:
15729600-2-11), mint bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadé, illetve Onkorminyzat)
képviseletében Erés Gabor (sziiletési helye és ideje: ) , anyja
sziiletési neve: . , magyar allampolgar) -

szam alatti lakos, akit személyesen ismerek, és aki képviseleti jogosultsagat az Esztergom
Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 626/2019. (X.28.) onkormanyzati hatirozatat
tartalmaz6 2019. (kettéezer-tizenkilencedik) év oktéber hénap 28. (huszonnyolcadik) napjan
kelt jegyzOkonyvi kivonattal igazolta, és kijelentette, hogy a mai napon is jogosult az
Onkorményzat nevében jogot szerezni és kételezettséget vallalni, valamint
--- 2/ a GateTrade Solution Korlatolt Felelgsségii Tarsasdg (a cég roviditett elnevezése:
GateTrade Solution Kft., székhelye: 2500 Esztergom, Mohicsy Matyds kéz 8.,
cégjegyzékszama: Cg.11-09-003235, adészdma: 11189590-2-11), mint bérlé (a tovabbiakban:
Bérld), képviseletében az 6nallo képviseleti jogosultsiggal rendelkezd Sz4anté Tamas sziiletett

L D P ) szam
alatti lakos, aki személyazonossagat a(z) szamu személyazonosit6 igazolvanyaval,
lakcimét pedig a(z) szamu hat6sdgi igazolvanyaval igazolta, és akinek képviseleti
Jogosultsagat a cégjegyzékbe vald betekintéssel ellendriztem, és aki kijelentette, hogy a mai
napon is jogosult a gazdaségi tirsasag nevében jogot szerezni és kételezettséget villalni (a
tovibbiakban egyiittesen: Szerzidé Felek).
A személyazonossag ellendrzésével érintett ligyfel(ek)et eldzetesen tajékoztattam az ellendrzés
céljardl, modjarél és tartalmdrl, a kozjegyzdi kozremikodés megtagaddsdnak
kotelezettségérdl és a bejelentési kotelezettségrol, valamint az ellen6rzés sordn megismert
adatok kezelésérél, illetve a kozjegyzdi dijszabasrdl sz616 22/2018. (VIIL 23.) IM rendelet
vonatkoz6 rendelkezéseirdl és az annak alapjan szdmitando kozjegyzéi dijrél.
--- Ezutdn az tigyfelek és a képvisel6k felkértek, hogy foglaljam kézjegyz6i okiratba a felek
altal rendelkezésemre bocsétott irdsbeli tervezet alapjdn, a felek kozott létrejott, ezennel
egyezden eléadott, alabbi megallapodast:
Iktatészam: 18602-2/2021.

-

: BERLETI SZERZODES
amely létrejott egyrészrél Esztergom Viaros Onkorményzata mint Bérbeadé (a
tovabbiakban: Bérbeado), mdsrészrél a GateTrade Solution Korlitolt Felelgsségii Tarsasig
mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (a Bérbeadd és a Bérls a tovabbiakban egyiittesen:
Szerz6dé Felek) kozott az Esztergom Viaros Onkorményzat képvisels-testiiletének 98/2021.
(IV.15.) hatarozatanak felhatalmazasa alapjan, alulirott napon és helyen, az al4bbi feltételekkel:




1. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd tulajdonat képezi az Esztergom, 17350/A/8
helyrajzi szdmd, természetben a 2500 Esztergom, Széchenyi tér 21. szam alatt talalhat6 19,45
m?, azaz tizenkilenc egész negyvenot szazad négyzetméter alapteriiletd ingatlan (e
tovabbiakban: Bérlemény). Ebbdl kovetkezden a jelen szerzOdés targyat képezd helyiséggel

Bérbeadé rendelkezni jogosult. -
2. Esztergom Varos Onkormanyzat Képviselé__—testﬁletének 98/2021. (IV.15.) hatarozata alapjat

a szerzbdéskotés napjatol terjedd 5, azaz ot év hatarozott idotartamra a Bérbeado bérbe adja
Bérld bérbe veszi a Bérbeadd tulajdonat képezd helyiséget raktar céljara. Felel
megallapodnak, hogy a hatarozott id6tartamon beliil — a rendkiviili bérbeaddi felmonda
kivételével — jelen szerzbdést kizarolag k6zos megegyezéssel sziintethetik meg. ----=-=--"="""""

3. A bérlemény alapteriilete ssszesen: 19,45 m?, azaz tizenkilenc egész negyvenot szaza

négyzetméter. ---
Szerz6dé Felek kijelentik, hogy az 1. pontban Koriilirt helyiségeket magaban foglald bérlemén

természetbeni elhelyezkedését kolesondsen ismerik. -
4. A bérleti dij 17.505, -Ft + AFA/hénap, azaz tizenhétezer-6tszazot forint plusz éltalanc

forgalmi ad6é havonta, melyet Bérld egy psszegben minden hénapban a szamla 1gazc
atvételétdl szamitott 15 (tizendt) napon beliil koteles megfizetni a Bérbeadé OTP Bank Nyr
nél vezetett, 11740054-15729600-10040007 szamu szamléajara torténd atutalassal. ---------=--
4.1. Bérlé a bérleti dijat a birtokbaadas napjatdl kdteles megfizetni. ---------=--==="="""""" "

5. A Szerz6d6 Felek 16 gzitik, hogy Bérbead6 az ingatlant jelen szerzddés alairasatol szamit
5, azaz Ot napon beliil birtokba adja. Bérld koteles a bérleti dijat birtokba vételt kovetd nap
Bérld szamlaja alapjan Bérbead6 szamlajara megfizetni. Bérlo koteles a birtokba adés napja
az 4ltala elfogyasztott kozmiivek dijat megfizetni Kkozvetleniil a koziizemi szolgaltato fel€, va
Bérbeado altal kiallitott szamla alapjén (ebben az esetben a kozmii szolgaltatd altal kibocsat
szamlat csatolni kell). Bérlo koteles tovdbba a keletkezd hulladék elszallitasara kozszolgaltat

szerzddést kotni €s a kozszolgaltatast igénybe venni.

6. A Bérl kijelenti, hogy tisztdban van a bérlemény allapotaval, arrol a Bérbeaddtol teljes ke
tajékoztatast kapott, és helyszini bejaras soran is meggy6zodott. -----m---==-mmmm T
7. Bérlé kijelenti, hogy 2 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjd

meghatérozottak szerint atlathaté szervezetnek minosil. -
8. Késedelmes bérleti dij fizetés esetén a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torv
(a tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései szerinti késedelmi kamat illeti meg a Bérbeadot. ----—-
Amennyiben a Bérlé a bérleti dij megfizetésére megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fi
meg, a Bérbeado koteles a Bérlot-a kovetkezményekre torténd figyelmeztetéssel - ateljesit
irasban felszolitani. Ha a Bérld a felszolitasnak a kézhezvételtsl szamitott nyolc napon t

nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban rendkiviili felmondasi jog

<
<

élhet.

9. A Bérld az ingatlan hasznalata sordn koteles betartani az épitési, koztiszta:
kornyezetvédelmi, t{izrendészeti és egyéb hat6sagi eléirdsokat, tovabba koteles a tiizvédelr
munkavédelmi eldirasok folyamatos végrehajtasarol gondoskodni, valamint felelds az ¢

hasznalt teriileten végzett tevékenység minden kovetkezményéért.
10. A Bérlé kijelenti, hogy Esztergom Varos Onkormanyzatéval szemben ado- vagy bérle

hatraléka nincs. Amennyiben Bérl6 jelen pontba foglalt nyilatkozata a tényeknek nem fe
meg, Ugy az rendkiviili felmondasi oknak TinGsiil. ----nmmmenmmmmr=m=mTm
11. Az Esztergom Varos Onkormanyzatanak tulajdondban 1évd nem lakas céljara szo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl 57616 24/2021. (V1. 09.) snkorményzati rendelet 7.
bekezdése alapjan a bérlemény vagyonbiztositasa 2 Bérlo kotelessége. Berlo kotele
tovabba a bérleményben elhelyezett gépészeti elemek és ingdsagok biztositasa. ------------
12. A Bérl6 a jelen szerzbdés targyat képezo ingatlant (helyiségeket) 2 jelen bérleti szer
tartama alatt rendeltetésének megfeleloen kizarélag az 2. pontban meghatarozott célra jo




€s egyben koteles haszndlni. Bérl§ az emeleti ingatlanrészt lakds céljara nem haszndlhatja. E
kotelezettsége megszegése esetén a Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést rendkiviili
felmonddssal MegSZUNtEtn. ===nnnnmmmmmm e
13. A Bérl6 vallalja, hogy:
- az ingatlant (helyiségeket) a jelen szerz6dés rendelkezéseinek, valamint a jelen szerz6désben
meghatdrozott hasznositési célnak megfeleléen hasznalja,
- a hasznositdsban - a Bérlével kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban allé harmadik
félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.---------eev
14. A Bérl6 a nem lakés céljara szolgald helyiségekben a Bérbeadé elézetes engedélyével és a
sziikséges hatoségi engedéllyel végezhet 4talakitdsi, felujitasi, kialakitasi munkdélatokat,
melyeknek a bérleti dijba torténd beszdmitisa Bérbeaddval torténéd irasbeli megéllapodés
alapjan lehetséges. e -

15. A felek jogai és kételezettségei:
a) Bérbeado jogosult, illetve koteles:
- a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatanak ellendrzésére a Bérl§ sziikségtelen haboritisa
nélkiil, -—--

- a bérleti dij szdmla ellenében t6rténd érvényesitésére, felmondasi jog gyakorlasara, -----------
- a Bérld helyett és koltségére elvégeztetett allagmegdvé, karelharité munkdk koltségének
szdmla ellenében torténd érvényesitésére.
- a bérlemény szabad és akaddlymentes megkozelithetdségének biztositisara
b) Bérl6 jogosult, illetve koteles:
- a helyiségeket rendeltetésszerien, a szerzédésnek megfeleléen hasznélni,
- trni az épiilet karbantartdsaval, feltjitasaval, helyreallitisaval, atalakitdséval, b6vitésével és
korszerGsitésével kapcsolatos, valamint a Bérbeadét terheld egyéb munkak elvégzését, ha ezek
nem eredményezik a helyiség megsemmisiilését,
- a helyiségen éltala okozott hibakat kijavitani, kart megtériteni;
- a bérleményt a Bérbead6 kizérélagos hasznalataban 4116, ugyanakkor a bérlemény részét nem
keépezé egyéb ingatlanrészeken torténd dthaladdssal megkozeliteni, amennyiben ez harmadik

személy tevékenységét nem zavarja.
16. A bérelt helyiségben elhelyezett és a Bérl tulajdonat képezé ingdsagokért a Bérbeadd nem

vallal anyagi felelésséget.
17. A helyiséget a Bérl6 albérletbe, valamint més jogcimen hasznélatba nem adhatja. E
kotelezettsége megszegése esetén a Bérbeadé jogosult a jelen szerzddést rendkiviili
felmondassal megsziintetni.
18. A Bérl6 a helyiségbérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése esetén csere
helyiségre nem tarthat igényt.
19.
19.1. Rendkiviili felmondasi okok a Bérbeadé részérdl kiiléndsen:
- az ingatlannal kapcsolatos bérbeaddi ellenérzési jog gyakorldsanak akadélyozasa; -------------
- a bérleti dij megfizetésének elmulasztasa;
- az ingatlan nem rendeltetésszerlien, valamint a jelen szerz6déssel ellentétesen torténd
hasznalata;
- ha a Bérl6 az ingatlant rongélja, illetdleg a Bérbeadéval szemben az egyiittélés
kévetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartést tanusit;
- a szerz6désben vallalt, illetéleg jogszabalybol kovetkezd kotelezettség stilyos megszegése. --
19.2. A Bérbeado a jelen szerzédést rendkiviili felmond4ssal, kdrtalanitas nélkiil és azonnali
hatillyal megsziinteti, amennyiben a helyiség hasznositdsaban résztvevd barmely —a Bérlével
kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban all6 harmadik fél — szervezet jelen szerzdés
megkotését kovetden bedllott koriilmény folytdn mér nem mindsiil a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathatd szervezetnek.




20. Bérbead6 szavatossagot vallal a bérlemény per-, igény- és tehermentességeert. --------------
21. A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadé éltal a GateTrade Solution Kft
Bérlshoz intézett azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket nevezett cimzett megjeloléséve.

oo omEren cimre, valamint a Bérld altal Bérbeadbhoz intézet
azon irasbeli nyilatkozatokat, amelyeket Esztergom Varos Onkorminyzata cimzet
megjelolésével 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1. cimre tértivevényes €s ajanlott, avagy egyeét
konyvelt (ajanlott, biztositott ajanlott kilon szolgaltatassal) levélpostai kiildeménykén

szabdlyszeriien postéra adtak, a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akko

is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy azokrol a cimzett nem szerzet
tudomast, mégpedig az e kiildemények az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjatol; ha e:
nem allapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatél szamitof
tizedik munkanapon; ha ez sem éllapithat6 meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésér
nem is keriilt sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen killdeményt a posta a feladona
visszakiildte.
A Szerzédé Felek kijelentik, kotelezik magukat, hogy a fenti jognyilatkozatok kozlésére €
kézbesitésére vonatkozé megallapodésukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a fentiekbe
megadott kézbesitési cimen, a szerzédés megkotésétdl kezdve annak fennallasanak tartama ala
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlye
képviselovel. Ennek elmulasztisa esetén az atvételre jogosult személy, képviseld hidnya
elonyok szerzése végett a mulaszté szerz6d6 fél nem hivatkozhat.
A fenti cim megvaltozasat szerz6dd felek kotelesek 5, azaz 6t napon beliil irdsban k6zol
egymassal, melyet a szerzbdéshez kell csatolni.
22. A jelen bérleti szerzddés a Bérlo koltségén az Esztergom Varos Onkormanyzatane
tulajdondban 1év6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeirél sz6
24/2021. (VL. 09.) énkorményzati rendelet 7. § (5) bekezdése alapjan kozjegyzoi okiratt
foglalasra keriil a szerz6désben meghatérozott kitelezettségek kozvetlen végrehajthatésagan:
biztositasa céljabol.
23. A Bérbeadét zalogjog illeti meg a Bérl6 éltal a jelen szerzddés targyat képezd helyiségl
bevitt targyak tekintetében a Polgari Torvénykonyvnek megfelelden az esetleges bérleti «
tartozasok erejéig.
24. A Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen helyiségbérleti szerzodés teljesité
érdekében egymdssal fokozottan egyiittmitkddnek, az esetlegesen el6fordulé vitak elintézeés
elsésorban kozvetlen targyalasok utjan kisérlik meg. Az ilyen vitas tigyekben: ----------------
Bérbeado kapcsolattartéja: Csdppi Moénika-
Cime: 2500 Esztergom, Széchenyi tér 1.
Tel., mail: 33/542-048, csoppu.monika@esztergom.hu
Bérl6 kapcsolattartdja: Szanté Tamas
Cime: o .
Tel: + e
Amennyiben ez nem jar eredménnyel, Ggy - hataskortél figgben - az Esztergomi Jarasbirds
illetve a Tatabanyai Térvényszék kizarolagos illetékességét kotik ki.
25. Felek rogzitik, hogy egyméshoz e-mailben intézett megkeresésre 3, azaz han
munkanapon beliil valaszolnak. Amennyiben 3, azaz harom munkanap utan valasz
megkeresésre nem érkezik, ugy az abban szerepld kérést elfogadottnak kell tekinteni. ------
26. Bérl tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddésben feltiintetett, kozérdekii és kozérdek
nyilvanos adatai megismerését az informaciés onrendelkezési jogrél és

informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. torvény 26. §-4ba foglalt rendelkezések alap
a Bérbeado lehet6vé teszi.
27. A jelen helyiségbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a lakésok
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 15




évi LXXVIIL. térvény, valamint a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény
rendelkezései és Esztergom Viéros Onkorményzatinak tulajdonban 1évé nem laks céljara
szolgdlé helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz6l6 mindenkori hatalyban 1évé
onkorményzati rendeletek az irdnyadéak.
Bérl§ tudomésul veszi, hogy a bérleti dij mértékét a Képviseld-testiilet ,,a nem lakas céljara
szolgdld helyiségek kovetkezé évi bérleti dijardl” sz6l6, mindenkor hatélyos &nkormanyzati
hatdrozata szabalyozza.
28. Tartozdselismerd nyilatkozat és egyoldali kitelezettségvallalds:
Alulirott Bérlé elismerem a Bérbeadéval szemben a jelen kozjegyzéi okirat elkészitésével
kapcsolatban felmeriilt 24.125,- Ft, azaz huszonnégyezer-egyszdzhuszonot forint osszegii
tartozasomat, melyet Esztergom Varos Onkormdanyzata részemre megeldlegezett, valamint
kotelezettséget véllalok a fenti tartozas egy Osszegben torténé megfizetésére. A fizetés modja:
atutaldssal, a Bérbead6 OTP Bank Nyrt-nél vezetett, 11740054-15729600-10040007 szimii
szamléjdra torténd befizetéssel, a szdmla kézhezvételétsl szémitott 15, azaz tizendt napon beliil
esedékes.
29. A Bérlé tudomasul veszi és kijelenti, hogy a jelen kozjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozat
alapjan a Bérlé terhére mindenkor fennalld tartozas tekintetében, annak kozokirati
tandsitasaként, a Bérlének a Bérbeadé vonatkozo bizonylatai és nyilvantartasa alapjdn készitett
kozjegyz6i ténytanusitvanyt fogadja el.
Bérld aldveti magat annak, hogy a jelen kozjegyzdi okirat alapjan a Bérl6 terhére fennalld
tartozas Osszegét, esetleges végrehajtisi eljaras kezdeményezése esetén is, a Bérbeadd
felkérésére a fenti médon kézjegyz6 tandsitsa.
A jelen okirat elkészitésével kapcsolatos minden koltség €s illeték a Bérl6t terheli, kivéve a
hiteles kiadmény egy példanydnak koltségét, melynek megfizetésére a Bérbeadd villal

kotelezettséget.

ZARO RENDELKEZESEK
- Az Ugyfél (iigyfelek) kijelenti(k), hogy a jelen kozjegyz6i okiratbél eredd
kotelezettségei(ke)t ismeri(k) és elismeri(k), nem vitatja (vitatjak), tovabba kotelezi(k) magat
(magukat) a beléle eredd valamennyi kotelezettség jelen okirat szerinti pontos €s maradéktalan
teljesitésére, az ott rogzitett hataridok és feltételek maradéktalan betartasara.
Az ligyfél (ligyfelek) tudomdsul veszi(k) az eljaré kozjegyz6(helyettes) tdjékoztatasat arrdl,
hogy a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIIL. térvény (a tovdbbiakban: Vht.) 23/C. § (1)
bekezdése szerint a kozjegyz6 akkor latja el végrehajtasi zaradékkal a kozjegyz6i okiratot, ha
az tartalmazza
a./ a szolgéltatdsra és ellenszolgaltatasra irdnyulé, vagy egyoldal kotelezettség-vallalast,-----
b. / a Jogosult és a Kételezett nevét,
c./ a kotelezettség targyat, mennyiségét / 6sszegét / és jogeimét,
d./ a teljesités mddjét és hataridejét.
A (2) bekezdés szerint, ha a kitelezettség feltételnek, vagy idépontnak a bekovetkezésétsl fiigg,
a végrehajthatésighoz az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekdvetkezését kozokirat
tandsitsa. ---
Az (5) bekezdés szerint e paragrafus alapjan akkor van helye végrehajtisnak, ha a kozjegyzoi
okiratba foglalt kovetelés birosagi végrehajtasi ttra tartozik, és ha a kévetelés teljesitési
hatérideje letelt. ---- -

--- Az lgyfél (iigyfelek) a fentieknek megfelelden tudomaésul veszi(k) az eljard
kozjegyzb(helyettes) tdjékoztatdsat, miszerint a jelen egyoldalt kotelezettségvallalast, illetve
kozvetlen végrehajtasra alkalmasnak széant jogiigyletet tartalmazé kozjegyz6i okirat kézvetlen
végrehajthatosagihoz egyebek mellett az sziikséges, hogy a jogiigylet felmondését, avagy a
jogiigylet megsziintetésére irdnyulé barmely egyéb jognyilatkozatot (i) a jogiigyletet
megsziintetni kivan6 személy kozjegyzo6i okiratba foglaltan tegye meg; illetve (ii) a jogiigylet




felmondasat, avagy a jogligylet megsziintetésére irdnyulé barmely egyéb jognyilatke
kozlését (cimzett részére torténd kézbesitését) a kozjegyzokrol szolé 1991. évi XLI. térvén;
tovabbiakban: Kjtv.) 136. § (1) bekezdésének e) pontja és 142. § (1)-(3) bekezdése alar
kozjegyzé tantsitsa [Vht. 23/C. § (2) bekezdés].
--- Az ligyfelek biintet6jogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak
--- A Bérbeadé a jelen okirat aldirdsaval kotelezettséget vallal a kozjegyz6i munk:
megfizetésére. -

--- Az tigyfelek kijelentik tovabbé, hogy tudomassal birnak arrdl, hogy a kozjegyz6i okir:
mint kézokirat — kiilféldon az arra vonatkozd kiilon jogszabalyok szerint végrehajth
okirat.
--- Az tigyfél (ugyfelek) tudomasul veszi(k) az eljar6é kozjegyzo(helyettes) figyelmezteté
miszerint a Kjtv. 131. § (1) bekezdése alapjan nem tekinthet6 kézokiratnak az az okirat, ame.
a kozjegyz6 a 12. §-ban, valamint a 120-129. §-ban foglaltak megsértésével v
elmulasztasaval készitett. Az iigyfél (iigyfelek) erre tekintettel biintetéjogi felelGss
(felelgsségiik) tudataban kijelenti(k), hogy a Kjtv. 12. § (6) bekezdése alapjan a je
kozjegyzoi okirat elkészitése irint mds kozjegyzonél nem terjesztett(ek) elé kéreln
illetve az altala (altaluk) mas kozjegyzonél elterjesztett kérelemre indult kozjegy
nemperes eljaras mar jogerésen befejez6dott.
--- Az ligyfél (ugyfelek) kijelenti(k), ezennel elismeri(k), hogy a jelen okiratot az el
kozjegyzb(helyettes) el6tte (el6ttilk) felolvasta, tartalmat és jogi kovetkezmén:
megmagyarazta. Kijelenti(k), hogy az okiratban foglaltak akaratdnak (akaratuknak) minden
megfelelnek.
--- A kozjegyz6(helyettes) a jelen kozjegyzdi okirat felolvasasat tizennégy éra hét perc!
kezdte meg; a kozjegyzd(helyettes) a jelen kozjegyzéi okirat felolvasdsat tizennégy
huszonot perckor fejezte be [a Kjtv. 120. § (1) bekezdés d) pontja].
—-- En, alulirott kozjegyz6(helyettes) ezt az okiratot elkészitettem, az tigyfelek és a képvise
el6tt felolvastam, valamint a felolvasas kezdd és befejez6 idépontjat az okiratban ora,
pontossaggal rogzitettem, tartalmat €s jogi kovetkezményeit megmagyaraztam, mire
ugyfelek és a képviselok - annak kijelentése mellett, hogy egymas szerzédéses ajanla
kélcsonosen elfogadjak - az okiratot akaratukkal mindenben egyezonek jelentették ki, €s
elottem sajat keziileg aldirtak. -

Hiteles kiadmany a szerz6do6 felek részére korlatlan szamban adhaté ki.
--- A mai napon az ligyfelek részére kettd példany hiteles kiadmanyt kiadtam. ---------------
--- Kelt Esztergomban, 2021. (kettéezer-huszonegyedik) év augusztus hdénap 24. (husz
negyedik) napjan. ---
-—- Erés Gabor s.k., Esztergom Varos Onkorményzata P.H., Sz4nté Tamas sziiletett Sza
Tamas s.k., GateTrade Solution Kft., Perjésiné dr. Dékany Kinga s.k., kozjegyzéhelyettes P




Tanudsitom, hogy ez a hiteles kiadmény a kozjegyz0 Orizetében 1évd, fenti szamu eredeti

kozjegyzoi okirattal mindenben megegyezik.
--- Kelt Esztergomban, 2021. (kettéezer-huszonegyedik) €v augusztus hénap 24. (huszon-

negyedik) napjan.
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Fandl Hajnalka Maria

Felado:

Kiildve: péntek 2026. majus 22 14:26
Cimzett: fandl.hajnalka@esztergom.hu
Masolatot kap: ‘GateTrade Solution Kft.'
Targy: Raktar bérlet meghosszabbitas

Kedves Fandl Hajnalka

Szeretném a 2500 Esztergom Széchenyi tér 21. szam alatt talalhato
19,45m2 teriletd ingatlan raktdr céljdra bérlelt helység bérleti jogat
ugyanazon feltételekkel meghosszabitani!

Cég adatok:

Gatetrade Solution Kft.

2500 Esztergom Aradi vértanuk tere 2/A Fsz.
Addszam: 11189590-2-11

Kérdés esetén allok rendelkezésére!
Koszonettel:

Szanté Tamas
Ugyvezets



